Co by ste poradili obyvatelovi obydlia, ktory md dom na pozemku vo vlastnictve SR
vsprave SPF adom ma v katastri nehnutelnhosti pridelené supisné cislo? Jedna sa
o samostatny dom na parcele o rozlohe 300 m?

a) vintravilane, druh pozemku trvaly travnaty porast
b) v extravilane, druh pozemku trvaly travnaty porast

Odpoved:

Situdcia opisana vysSie nespadd pod aktivity smerujuce k usporiadaniu pozemkov pod
osidlenim v rdmci ndsho projektu NP A-PVP. V situdcii ak ide o individualny pripad t. j. jedno
samostatné obydlie s pridelenym supisnym cislom odporic¢ame podat Ziadost o ndjom
pozemku v sprave alebo v nakladani SPF Ziadost spolu s postupom je dostupnd na:
https://pozfond.sk/najom/nepolnohospodarsky-ucel/.

V pripade ak ide o suvislé osidlenie s viacerymi obydliami, odporic¢ame usporiadanie
pozemkov pod osidlenim prostrednictvom jednoduchych pozemkovych uprav (JPU). Pri
usporiadani vlastnickych vztahov pod osidlenim prostrednictvom JPU, NP A-PVP
poskytneme asistenciu v rozsahu vypracovania mapového podkladu, ktory je podla zdkona
¢. 330/1991 Zb. potrebny ako priloha k Ziadosti.

Ako by ste starostovi neznalému problematiky nakladania s majetkom obce z dovodu
hodného osobitného zretela, vysvetlili o to znamend ,, osobitny zretel “ v spojitosti
s aktivitami nasho projektu.

Odpoved:

Osobitny zretel predstavuje ndstroj, na zaklade ktorého sa obec pri prevode alebo ndjme
majetku (ktory sa nachadza vjej vyluénom vlastnictve) méZze odchylit od zdakonom
prezumovaného postupu upravenym v §9a ods. 1 zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci,
a teda uplatnit vynimku v zmysle §9a ods. 15 pism. f) bod 2 a §9aa ods. 2 pism. e) bod 2
zadkona €. 138/1991 Zb. o majetku obci. V ramci nasho projektu informujeme obec o takejto
moznosti a navrhujem postup v stlade s vy3sie zmienenymi ustanoveniami. Uéelom tohto
osobitného zretela s prihliadnutim na aktivity nasho projektu je teda jednoduchsSim
spésobom docielit majetkovo-pravne vysporiadanie vztahov k nehnutelnostiam pod
osidleniami, ¢im zaroven tak v urcitej miere mozeme docielit aj odstranenie krivd sicasného
stavu.

Ako by ste reagovali na poziadavku zamerat dom na obecnom pozemku, ktory sa nachadza
na dvoch parceldch, pri jednej je druh pozemku zahrada a na druhej ostatna plocha, oba
zapisané v registri C.

Odpoved:

Na Uvod je potrebné uviest, ktoré pozemky pod obydliami je mozné vysporiadat ak vyluénym
vlastnikom pozemku je obec (1/1), FO alebo PO, alebo ide o podielové spoluvlastnictvo
malého poctu znamych vlastnikov (za predpokladu, Ze sa dosiahne ich dohoda o predaji):

a) pozemky v intravilane obce, ktorych druh pozemku v ,,C“ registri je zastavana
plocha a nadvorie, ostatné plochy;

b) pokial vintravilane obce zahrnuté v polnohospodarskom podnom fonde (tu
polnohospodarska poda nepoziva az takd prisnu ochranu ako v extravilane
obce). Do polnohospodarskeho podneho fondu patria druhy pozemkov: orna
poda, trvaly travnaty porast, zahrady, chmelnice, vinice, ovocné sady
a ostatna polnohospodarska plocha;

V takejto situacii je obec, resp. vlastnik pozemku po zamerani obydlia a prilahlej plochy
povinny podat Ziadost na prislusny Okresny urad, pozemkovy a lesny odbor o vydanie
stanoviska podla § 17 ods. 2 pism. b) zdkona ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuZivani



https://pozfond.sk/najom/nepolnohospodarsky-ucel/

v

polnohospodarskej pédy a o zmene zakona €. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a
kontrole znecistovania Zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych zakonov, a to
v tomto pripade, vo vztahu k pozemku, ktorého druh je definovany ako zdhrada. Dalej je viak
potrebné si dat pozor na obmedzenie spocivajlce vo vymere zameraného pozemku, pricom
jeho vymera musi byt do 500 m? a musi byt vyhotovend projektova dokumentacia osadenia
obydlia.

Majitel nasledujicej nehnutelnosti Vas Ziada o zameranie v ramci aktivit projektu NP A-
PVP.

Co mu odpoviete?

Opis nehnutelnosti: Nelegalny dom s pristavbami na pozemku vo vlastnictve majitela stavby.
Odpoved:

Cielom ndsho projektu je podpora procesov spojenych s usporiadanim vlastnickych a
uzivacich vztahov k pozemkom v osidleniach v obciach s pritomnostou marginalizovanych
rémskych komunit, t. j. podpora procesu ,vysporiadania pozemkov”. Usporiadat vlastnicke
vztahy pod osidlenim je umoznené prostrednictvom kupnych alebo najomnych zmliv na
zéklade vyhotovenych GP. GP bude v teréne zamerany pozemok pod obydlim (ktoré spifia
stavebnotechnické poziadavky podla osobitnych predpisov) a v jeho okoli (dvor) tak, aby
vlastnik obydlia po odkupeni pozemku alebo uzatvoreni ndjomnej zmluvy ziskal pravny titul
k pozemku, ako prvy krok potrebny na dodatocnu legalizaciu obydlia. Samostatnu
dodatocnu legalizaciu stavby neposkytujeme.

Majitel' nasledujticej nehnutelnosti Vas Ziada o zameranie v rdmci aktivit projektu NP A-
PVP.

Co mu odpoviete?

Opis nehnutelnosti: Legalny dom s pristavbami na obecnom pozemku.

Odpoved:

Cielom ndasho projektu je podpora procesov spojenych s usporiadanim vlastnickych a
uzivacich vztahov k pozemkom v osidleniach v obciach s pritomnostou marginalizovanych
rémskych komunit, t. j. podpora procesu ,vysporiadania pozemkov”. Usporiadat vlastnicke
vztahy pod osidlenim je umoZnené prostrednictvom kupnych alebo ndjomnych zmldv na
zéklade vyhotovenych GP. GP bude v teréne zamerany pozemok pod obydlim (ktoré spifia
stavebnotechnické poziadavky podla osobitnych predpisov) a v jeho okoli (dvor) tak, aby
vlastnik obydlia po odkupeni pozemku alebo uzatvoreni ndjomnej zmluvy ziskal pravny titul
k pozemku, ako prvy krok potrebny na dodatoénu legalizaciu obydlia. Nakolko je dom
zapisany na liste vlastnictva nie je potreba realizdcie procesu opisaného v predchddzajucej
vete nevyhnutnd na ziskanie pravneho titulu k pozemku a teda ani k jej ndslednej legalizacii
obydlia.

Podotykame, Ze tomto pripade je moZné usporiadanie vlastnickych a uZivacich vztahov
k pozemku vyriesit inym spésobom, teda aktivity nasho projektu nie si v tomto pripade
nevyhnutné a preto tato situacia nebude rieSena v ramci nasho projektu.

Majitel’ nasledujicej nehnutelnosti Vas Ziada o zameranie v ramci aktivit projektu NP A-
PVP.

Co mu odpoviete?

Opis nehnutelnosti: Legalny dom vybudovany z polovice na pozemku vo vlastnictve obce
a z polovice na pozemku vo vlastnictve inej fyzickej osoby.

Odpoved:

Cielom nasho projektu je podpora procesov spojenych s usporiadanim vlastnickych a
uzivacich vztahov k pozemkom v osidleniach v obciach s pritomnostou marginalizovanych
rémskych komunit, t. j. podpora procesu ,vysporiadania pozemkov“. Usporiadat vlastnicke
vztahy pod osidlenim je umoznené prostrednictvom kupnych alebo najomnych zmliv na




zéklade vyhotovenych GP. GP bude v teréne zamerany pozemok pod obydlim (ktoré spliia
stavebnotechnické pozZiadavky podla osobitnych predpisov) a v jeho okoli (dvor) tak, aby
vlastnik obydlia po odkupeni pozemku alebo uzatvoreni ndjomnej zmluvy ziskal pravny titul
k pozemku, ako prvy krok potrebny na dodatocnu legalizdciu obydlia. Nakolko je dom
zapisany na liste vlastnictva nie je potreba realizacie procesu opisaného v predchddzajlcej
vete nevyhnutna na ziskanie pravneho titulu k pozemku a teda ani k jej naslednej legalizacii
obydlia.

Podotykame, Ze tomto pripade je mozZné usporiadanie vlastnickych a uzivacich vztahov
k pozemku vyriesit inym spdsobom, teda aktivity nasho projektu nie su v tomto pripade
nevyhnutné a preto tato situdcia nebude rieSend v rdmci nasho projektu.

Majitel nasledujicej nehnutelnosti Vas Ziada o zameranie v ramci aktivit projektu NP A-
PVP.

Co mu odpoviete?

Opis nehnutelnosti: Legadlny dom na pozemku vo vlastnictve majitela stavby a chce zamerat
pristavby zasahujluce na obecny pozemok.

Odpoved:

Tato situacia nespada pod aktivity nasho projektu. Cielom nasho projektu je podpora
procesov spojenych s usporiadanim vlastnickych a uZivacich vztahov k pozemkom v
osidleniach v obciach s pritomnostou marginalizovanych rémskych komunit, t. j. podpora
procesu ,vysporiadania pozemkov”. Usporiadat vlastnicke vztahy pod osidlenim je
umoznené prostrednictvom kupnych alebo ndjomnych zmliv na zdklade vyhotovenych GP.
GP bude v teréne zamerany pozemok pod obydlim (ktoré spifia stavebnotechnické
poziadavky podla osobitnych predpisov) a v jeho okoli (dvor) tak, aby vlastnik obydlia po
odkupeni pozemku alebo uzatvoreni ndjomnej zmluvy ziskal pravny titul k pozemku, ako
prvy krok potrebny na dodatoénu legalizaciu obydlia. Nakolko je dom zapisany na liste
vlastnictva nie je potreba realizacie procesu opisaného v predchddzajlicej vete nevyhnutna
na ziskanie pravneho titulu k pozemku a teda ani k jej naslednej legalizacii obydlia.

Pozemkovy a lesny odbor (PalL) prislusného okresného uradu Ziada od obce mapovy
podklad vo formate VGI. Ako odborne vysvetlite starostke (prip. pracovnikovi prislusného
odboru), Ze tato poziadavka je neopravnena.

Poziadavka zo strany Pal, ktora v praxi vyplynula v rdmci aktivit nasho projektu (NP A-PVP),
nema oporu v platnom pravnom predpise. Primarnym pravnym predpisom vztahujicim sa
na nase aktivity je zakon ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych Upravach, usporiadani
pozemkového vlastnictva, pozemkovych uradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych
spolocenstvach (dalej len ,,zakon o pozemkovych Upravach”). Vzmysle ust. § 8g ods. 1
zdkona o pozemkovych Upravach, znie: ,Ziadost o jednoduché pozemkové upravy
vykondvané z dévodu podla § 2 ods. 1 pism. j) poddva obec, na ktorej uzemi sa osidlenie
alebo jeho &ast nachddza. Ziadost obsahuje aj mapovy podklad pozemkov pod osidlenim,
ktory s dostatocnou presnostou urcuje navrhovanu hranicu obvodu projektu pozemkovych
uprav; prilohou k Ziadosti je suhlas obecného zastupitelstva”. Citované ustanovenie
v predchadzajucej vete nedefinuje format predkladaného mapového podkladu, ktory
ma/alebo predkladd ucastnik, teda obec. Nepochybne je pravdou, Ze citované ustanovenie
zdkona o pozemkovych Upravach nedefinuje format predkladaného mapového podkladu,
ktory ma predlozit icastnik (obec), avsak citované ustanovenie a ani Ziadne iné ustanovenie
zdkona o pozemkovych Upravach nepriznava opravnenie Pal vyZadovat mapovy podklad vo
formate VGI. V hypotetickej rovine, ak by zakonodarca mienil poZadovat konkrétny format
mapového podkladu (teda vo formate VGI), ktory ma Uucastnik predloZit k Ziadosti
o jednoduché pozemkové upravy, bol by tento format explicitne uvedeny v citovanom
ustanoveni; alternativne ak by zdkonodarca chcel ponechat vhodny vyber na Pozemkovom




a lesnom odbore, opat by takato vbla musela vyplyvat priamo z citovaného ustanovenia
zakona o pozemkovych Upravach.

V tejto suvislosti ddvame do pozornosti Usmernenie Ministerstva podohospodarstva a
rozvoja vidieka Slovenskej republiky k vykonavaniu jednoduchych pozemkovych tprav na
usporiadanie vlastnickych a uzivacich pomerov k pozemkom pod osidleniami
marginalizovanych skupin obyvatelstva, Cislo: 4389/2022-3020, Z-2189/2022 zo dna
1.februdra 2022 (dalej len ,usmernenie”). V ¢lanku 4, bod 2 pism. d) a bod 9 pism. a)
usmernenia sa uvdadza, Ze stcastou Ziadosti musi byt ndvrh obvodu (obvodov) pod osidlenim
v analégovej forme (odporuca sa na podklade ortofotomozaiky alebo katastralnej mapy)
alebo lepsie v digitalnej forme. Z uvedeného rovnako nevyplyva povinnost obce, ako
Yiadatela o JPU POS, aby povinne predloZila mapovy podklad v digitdlnej forme vo
vymennom formate VGI.

Dalej ddvame do pozornosti Metodicky navod Ministerstva pddohospodarstva a rozvoja
vidieka Slovenskej republiky na pripravné konanie pozemkovych upray, ¢islo: 7050/2023-
3020 zo dna 24. maja 2023 (dalej len ,, metodicky navod”). Vzmysle ¢l. 9 bod 10
metodického navodu, priebeh hranice obvodu projektu pozemkovych Uprav do prehladnej
mapy na podklade vektorovej katastralnej mapy v digitalnej forme vo vymennom formate
VGl spracuje spravny organ na Useku pozemkovych Uprav.

Metodicky navod bol prijaty vyluéne pre ucely pripravného konania pozemkovych upray,
pricom ako jednoznacne vyplyva z jeho obsahu, tento metodicky ndvod je urceny pre
pozemkové a lesné odbory okresnych uradov, odbory opravnych prostriedkov okresnych
uradov, pozemkové referaty, od ktorych sa legitimne ocakava, Ze budu postupovat v sulade
s dotknutymi pravnymi predpismi, ako aj podzakonnymi aktami vydavanymi ustrednymi
organmi Statnej spravy.

Na zaver treba zobrat na vedomie nasledovné: Ciefom navrhovanych jednoduchych
pozemkovych Uprav je usporiadat pozemky pre ich buduce vyuZitie v stlade s Uzemnym
planom obce alebo s budicim vyuZitim pozemkov pod osidlenim. Uéelom pripravného
konania je zo strany Okresného uradu preverit dovody, naliehavost, hospodarnost,
opodstatnenost, tcelnost vykonania pozemkovych Uprav a zaujem vlastnikov, uZivatelov
a ostatnych ucastnikov konania o pozemkové tpravy v navrhovanom obvode.

Aké aktivity neposkytujeme v rdmci nasho projektu? (vymenuj)

Odpoved:
V ramci NP A-PVP:

- nerealizujeme a nefinancujeme vykup pozemkov v prospech obci a obyvatelov;

- nerieSime spory medzi vlastnikmi pozemkov, o ktorych si opravnene rozhodovat
v SR iba sudy;

- neposkytujeme financné prostriedky na kupu/ndjom pozemkov - zdujemca hradi
kipnu cenu za pozemok, respektive ndjomné na svoje naklady;

- nezastupujeme Slovensky pozemkovy fond a Lesy Slovenskej republiky, S. p. ainé
organy verejnej spravy v ukonoch, ktoré su potrebné na usporiadanie vlastnictva
k pozemku, alebo k tkonom smerujucim k legalizacii obydlia, tieto Ukony si ma riesit
sam Ziadatel (vlastnik pozemku, ndjomca);

- spory ohladom dedi¢ského konania, o sporoch ohladne dedi¢ského konania su
opravnené rozhodovat len sudy SR;

- rieSenia duplicity vlastnickych vztahov, duplicita vlastnickych vztahov sa podla
aktualnych zakonnych ustanoveni rieSi bud’dohodou medzi vlastnikmi alebo Zalobou
na urcenie vlastnickeho prava na miestne prisluSnom sude;

- restituné konania, restitucné konanie je spravne konanie, ktoré prebieha na
miestne prislusnom Okresnom Urade, pozemkovom a lesnom odbore;




- nezasahujeme do exekucnych, danovo-exekucnych a inych vykondvacich konani,
ktoré sa tykaju vlastnickeho prava k pozemkom;

- neposkytujeme asistenciu pri konani o dodatocnej legalizacii stavby podla
stavebnych predpisov ani neposkytujeme finan¢né prostriedky na projektovu alebo
inu dokumentaciu potrebnu k dodatocnej legalizacii stavby;

- nerealizujeme poradenstvo v oblasti vydrzania, pripadne zodpovedanie aplikacnych
otazok tykajucich sa vydrzania;

- problematika zdhradkarskych osad, ide o samostatné spravne konanie, ktoré
prebieha na miestne prislusShom Okresnom Urade pozemkovom a lesnom odbore;

- delimitaciu ako prevod spravy pozemkov vo vlastnictve statu;

- individualne pravne poradenstvo k poziadavkam na budtcu vystavbu, kdpu pozemku
alebo najom pozemku.

- nerieSime opravu starych zapisov v KN;

- nezastresujeme rozdelovanie nehnutelnosti (ergo stavieb), neparticipujeme na
vytvoreni podmienok pristavby/nadstavby;

- nezastreSujeme priestorové usporiadanie pozemkov, vo formdte zamerania
samostatného dvora/prijazdovej cesty/stavieb, ktoré neslizia na byvanie,

- vramci zamerania nerieSime odlivku, oplotenie, retencné nadoby.

Co v pripade, ak si obyvatel MRK chce odkupit pozemok pod obydlim, ale ma exekiicie,
ktoré nie je schopny v dohladnej dobe vyrovnat.

Odpoved:

V prvom rade je potrebné povedat, Ze kazdy pripad sa vzhladom na osobitost daného
pripadu posudzuje osobitne! Vo vSeobecnosti vsak treba pozitivne vnimat snahu obyvatela
MRK odkupit si pozemok pod obydlim. Prekazka, ktora na strane obyvatela MRK existuje
a spociva vo vedeni exekucie voci jeho osobe, mu brani tuto volu naplno realizovat. Tento
nezelany stav v ktorom sa obyvatel MRK prejavujici snahu o odkulpenie pozemku pod
obydlim nachadza mozno docasne riesit ndjmom. Pri prenajme vopred upozoriiujeme na
skutocnost, Ze v takychto pripadoch sa v zmysle ust. §61d ods. 1 a § 61c ods. 4 zakona C.
233/1995 Z. z. o sudnych exekutoroch a exekucnej ¢innosti (Exekuény poriadok) a o zmene
a doplneni dalSich zakonov vyZaduje predchadzajlci pisomny suhlas sidneho exekutora
s uzatvorenim ndjomnej zmluvy. Ak by v danom pripade nastala situdcia, kedy by suhlas
sudneho exekutora podla predchadzajucej vete nebol obyvatelovi MRK udeleny,
odporucame sledovanu volu obyvatela MRK preniest na pribuznych, ktori by vzhladom na
ich pomery boli vhodni samotnd vélu naplnit, resp. zrealizovat odkupenie, pripadne
prendjom pozemku pod obydlim.




