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Dostupné byvanie v obciach z Atlasu rémskych komunit
PSK-UV-015-2026-DV-EFRR

1. Kedy je posledny termin na dodanie pravoplatného stavebného povolenia? Ak nebude sicastou Ziadosti o NFP,
bude predmetom doZiadania alebo bude takato Ziadost automaticky vyradena ako nekompletna?

Pravoplatné stavebné povolenie je potrebné predlozit v Case predloZenia Ziadosti o NFP. Ak nebude pravoplatné
stavebné povolenie predloZené v ¢ase predlozenia ZoNFP, v procese administrativneho posudzovania projektu, na
zaklade doZiadania poskytovatela, je mozné doplnit pravoplatné stavebné povolenie, ktorého pravoplatnost
nastala najneskdr v den terminu predloZenia Ziadosti o NFP (a nie najneskor v den terminu doplnenia Ziadosti
o NFP).

Pod pravoplatnym stavebnym povolenim sa mysli:

o Préavna Uprava Uc¢inna do 31.03.2025 (stary stavebny zdkon — zékon ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani
a stavebnom poriadku).
Pravoplatné stavebné povolenie podla § 66 tohto zakona.

o Prédvna Uprava U¢inna od 01.04.2025 (novy stavebny zédkon — zdkon ¢. 25/2025 Z. z. Stavebny zékon a o
zmene a doplneni niektorych zdkonov [Stavebny zakon]).
Pravoplatné rozhodnutie o stavebnom zamere podla § 60 nového stavebného zakona, vratane platnej
overovacej dolozky projektu stavby.

2. Od kedy bude ¢innost asistenta byvania (kherutno/kherutri) opravnenym nakladom a na ako dlho?

Ziadatel/prijimatel je povinny zamestnat, resp. urcit asistenta byvania alebo zabezpedit jeho ¢&innost
dodavatelskym spdsobom najskor v den zaCatia stavebnych prac, najneskér vsak v deri ukonéenia stavebnych prac
na stavbu podporenu v tejto vyzve. Pre projekty, ktoré k 30.6.2030 nemaju ukoncené stavebné prace na stavbu
podporenu v tejto vyzve, plati povinnost zamestnat, resp. urcit asistenta byvania alebo ho obstarat doddvatelskym
spdsobom najneskor k terminu 1.7.2030. Ziadatel/prijimatel je povinny zabezpetit poskytovanie sprievodnej
asistencnej sluzby prostrednictvom asistenta byvania do 31.12.2030.

3. Vzhladom na povinnost Ziadatela zabezpecit poskytovanie sprievodnej asistenénej sluzby prostrednictvom
asistenta byvania do 31.12.2030, je potrebné v ZoNFP nastavit koniec hlavnej aktivity do 31.12.2030?

Ano, je potrebné, aby by bol harmonogram hlavnej aktivity projektu nastaveny do 31.12.2030.

4. Ak je predmetom projektu vystavba 48 novych bytovych jednotiek, tak za kazdych 12 b. j. je mozné si uplatnit
vydavky na max. 3 asistentov byvania, v naSom pripade na max. 12?

3 asistenti byvania je maximalny pocet v ramci vyzvy. Na kazdych 12 bytov si mdZete uplatnit 1 asistenta byvania.
To znamena, Ze ak budete obstardvat 23 bytov, mate narok len na 1 asistenta byvania, pokial budete obstaravat
24 a7z 35 bytov, mate narok na 2 asistentov, pokial obstardvate 36 a viac bytov, mate narok na 3 asistentov. Mozete
zamestnat aj viac asistentov byvania, napr. na polovi¢ny Uvazok, v tomto pripade sucet pracovnych uvazkov
nemozZe pri poCte 36 a viac bytov prekroCit 3 pIné pracovné Uvazky. Zaroven plati, Ze nie je mozny vyklad tohto
pravidla inak, ako je uvedené vo vyzve a ako je vysvetlené v tejto odpovedi. Napriklad pri pocte bytov 18, je
opravneny iba 1 asistent byvania (nie je teda moZné postupovat tak, Ze na 12 bytov z 18, bude jeden asistent
byvania na plny pracovny Uvazok a na zvy$nych 6 bytov bude dalsi asistent byvania na polovi¢ny pracovny uvazok).

5. Ak obec obstarava 2 x 10 bytov v dvoch bytovych domoch (spolu 20 bytov), kolko m6zu mat asistentov byvania?
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Je moZné mat jedného asistenta byvania na kazdych 12 bytov, maximalne vsak troch asistentov byvania. Uvedena
obec teda mdZze mat jedného asistenta byvania na plny pracovny uUvazok alebo obstaraného doddavatelskym
spdsobom na 80 az 160 hod. mesacne (alebo dvoch asistentov byvania na polovi¢ny pracovny Uvazok).

6. Aky benchmark sa poutzije, ak sa stavba bude rekonstruovat a zérovefi sa bude nadstavovat?

Pouzije sa benchmark, ktory je ureny pre rekonstrukciu. Nadstavba, prestavba, vstavba, pristavba alebo prestavba
su zahrnuté pod pojem rekonstrukcia.

7. Zahffiaju sa do benchmarku pre polozku obstaranie ndjomného bytu novou vystavbou aj spolo¢né stavebné
vydavky ako napr. osvetlenie a sadové Upravy v aredli, dazd'ova kanalizdcia alebo elektricka pripojka.

Benchmark pre poloZzku obstaranie najomného bytu novou vystavbou podrobnejsie opisuje Priloha ¢. 3 - Zoznam
opravnenych vydavkov, kde je uvedené: ,Opravnenymi vydavkami su vsetky skutocne vynalozené naklady na
uskutocnenie stavby vratane dane z pridanej hodnoty, ktoré sa preukazuju rozpoctom stavby a zmluvou o dodavke
stavebnych prac, ktorej sucastou je rozpocet stavby vypracovany zhotovitelom. Vsetky povrchy musia byt v
konecnej povrchovej Uprave, musi byt osadend sanita a stcastou je aj kuchynska linka s minimalnou dizkou 2,50
m (ak stavebno-technické pomery neumozfiuji dodriat uréend di?ku kuchynskej linky, je mozné jej dizku
prispésobit danym podmienkam) vratane 1 zariadenia na odsdvanie par.” V pripade, Ze sa v projekte neuplatriuju
samostatné vydavky na obstaranie vodovodnej pripojky, kanalizacnej pripojky a odstavnej plochy vratane prijazdu
z miestnej komunikacie a stojiska na kontajnery, mozu byt vydavky na osvetlenie, sadové Upravy v areali, dazdovu
kanalizaciu alebo elektricku pripojku v rdmci vydavkov na obstaranie ndjomného bytu.

8. Zahffiaju sa do benchmarku na obstaranie vodovodnej pripojky a obstaranie kanaliza¢nej pripojky aj vnatro
arealové rozvody vody akandlu? V zmysle vyzvy, patri do vodovodnej pripojky len napojenie od verejného
vodovodu po vodomernU Sachtu alebo aj cely aredlovy rozvod (od verejného vodovodu po bytovy dom)?

Vodovodna pripojka a kanaliza¢na pripojka je v ponimani nastavenia vyzvy Cast od verejného vodovodu po meracie
zariadenie a dalej po patu domu, kde by mal byt hlavny uzaver vody, resp. kontrolné miesto na kanalizacnej
pripojke. Benchmark na obstaranie vodovodnej pripojky a kanalizacnej pripojky sa urcuje podla bezného metra
pripojky a zaroven podla poctu bytov. Uvedené znamen3, Ze pri tychto polozkach sa vypocita hodnota podla oboch
benchmarkov, pricom opravnenou bude nizSia suma z tychto dvoch vypoctov. Vnutorné rozvody vody a kanalizacie
spadaju do stavby bytového domu a su zahrnuté v benchmarku bud' na ,obstaranie najomného bytu novou
vystavbou” alebo ,obstaranie ndjomného bytu stavebnymi Upravami a rekonstrukcia ndjomného bytu” podla
druhu realizacie aktivit v zmysle prilohy ¢€.3 vwyzvy - Zoznam opravnenych vydavkov.

9. Benchmark pre novostavbu je 1800 €/m2 s DPH, benchmark pre vodovodni pripojku je 370 €/mb. Cenu
vystavby bytov a cenu vodovodnej pripojky zrdtavame alebo je cena vodovodnej pripojky sucastou benchmarku
na vystavbu novych bytov?

Obe tieto polozky maju samostatny benchmark, to znamena, Ze vystavba novych bytov ma benchmark stanoveny
na m2 podlahovej plochy bytov, pricom v tomto benchmarku su (ako uvadza priloha ¢.3 - Zoznam opravnenych
vydavkov) opravnenymi vydavkami su vsetky skutocne vynalozené naklady na uskutocnenie stavby vratane dane z
pridanej hodnoty, ktoré sa preukazuju rozpoctom stavby a zmluvou o dodavke stavebnych prac, ktorej sucastou
je rozpocet stavby vypracovany zhotovitelom. Vsetky povrchy musia byt v konecnej povrchovej Uprave, musi byt
osadend sanita. Sucastou je aj kuchynska linka s minimalnou dizkou 2,50 m (ak stavebno-technické pomery
neumozriuju dodrzat uréend dizku kuchynskej linky, je mozné jej dizku prisposobit danym podmienkam) vratane 1
zariadenia na odsavanie par. V pripade, Ze sa v projekte neuplatiuju samostatné vydavky na obstaranie
vodovodnej pripojky, kanalizaCnej pripojky a odstavnej plochy vratane prijazdu z miestnej komunikdcie a stojiska
na kontajnery, mézu byt tieto vydavky v ramci vydavkov na obstaranie ndjomného bytu. Benchmark na obstaranie
vodovodnej pripojky zahffia stavebné prace vratane vSetkého vybavenia na meter trasy vodovodnej pripojky.
Vodovodnou pripojkou sa rozumie napojenie od vedenia verejnej vodovodnej siete po patu domu.
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10. V ramci dokumentéacie vyzvy sme nenasliinformdciu ako stanovit meratelny ukazovatel Kapacita nového alebo
modernizovaného dostupného, udrZatefného a socidlneho byvania. V prilohe €. 10 vyzvy - Zasady a podmienky
socidlneho byvania sd uvadzané len informacie tykajlce sa poctu bytov. Prosime o usmernenie, aké st moznosti
pre uréenie kapacity byvania.

Spbsob stanovenia meratelnych ukazovatelov je popisany v Prilohe €. 4 vyzvy - Zoznam meratelnych ukazovatelov
projektu a Inych udajov. MU PSKPRCOG65 Kapacita nového alebo modernizovaného dostupného, udrzatelného a
socialneho byvania sa stanovi ako maximalny pocet osob, ktoré je mozné ubytovat v novovybudovanych alebo
modernizovanych zariadeniach socialneho byvania. Socidlnym byvanim sa rozumie byvanie poskytované verejnymi
organmi alebo neziskovymi organizaciami pre ludi s nizkymi prijmami alebo s osobitnymi potrebami. Plnenie
meratelného ukazovatela sa dokladuje napr. Spravou o dokonceni vystupu s prislusnymi technickymi protokolmi,
projektovou dokumentaciou overenou v povolovacom konani, technickym protokolom, technickou spravou,
kolaudacnym rozhodnutim.

Zaroven je mozné vychadzat z Vyhlasky Ministerstva zdravotnictva SR ¢. 259/2008 o podrobnostiach o
poziadavkach na vnutorné prostredie budov a o minimalnych poZiadavkdch na byty nizsieho Standardu a na
ubytovacie zariadenia, kde sa v § 8 ods. 1 hovori: ,Obytna plocha bytu nizSieho Standardu musi byt najmenej 12
m2 na uzZivatela a 6 m2 na kazdu dalsiu osobu, ktora s nim Zije v domacnosti.” Uvedenu formuldciu je mozné
povaZovat za nastavenie minimalnych podmienok tykajucich sa poctu obyvatelov konkrétneho najomného bytu aj
so zohladnenim toho, Ze vo vyzve nie je moZzné podporit byty nizsSieho Standardu, ale iba byty bezného Standardu.

11. Je v rdmci vystavby ndjomnych bytov v bytovom dome oprdvnend aj technickd vybavenost, resp. ostatné
objekty? Napr.:

o verejné osvetlenie
Ano, ale iba ako sucast odstavnej plochy vratane prijazdu z miestnej komunikacie v rémci benchmarku uré¢eného
na tuto aktivitu - Stavebné prace, vratane vsetkého vybavenia, plocha odstavnej plochy musi byt vo vymere
zodpovedajucej technickym poZiadavkdm na odstavné plochy a pocet odstavnych miest musi zohladnovat
existujucu pravnu Upravu.

o elektrické odberné zariadenie
Elektricka pripojka nema stanoveny samostatny benchmark. Vydavky na elektrické hodiny a pripojku elektrickej
energie od hodin po napojenie na rozvodnu siet nie su sucastou opravnenych vydavkov, kedZe sU majetkom
dodévatela elektriny. Usek od hodin do bytov je st¢astou stavby a tvori st¢ast stavebného benchmarku. Vnutorné
rozvody su rovnako oprdvnené ako sucast stavby.

o priprava Uzemia
V ramci zoznamu opravnenych vydavkov stavby v ¢asti 029 — ostatny dlhodoby hmotny majetok je uvedené: prace
suvisiace s obstaranim nagjomného bytu, napr.: demoldcia realizovana v nevyhnutnom rozsahu a priamej vdzbe na
obstaranie ndjomného bytu, zameriavacie prace (vytyCenie stavby, zameranie suc¢asného stavu stavby a iné), vo
vyske maximalne 5 % celkovych opravnenych priamych vydavkov na projekt, vratane vydavkov na prace suvisiace
s obstaranim najomného bytu. V zmysle uvedeného za dodrzania ostatnych podmienok mozu byt uvedené polozky
financované v ramci stavby, pripadne v rdmci nepriamych vydavkov projektu.

o Zumpa

Pri stavbe bytového domu je samozrejme potrebné riesit aj odvadzanie odpadovych vod, v pripade, Ze je dostupna
verejna kanalizacia, tak kanalizacnu pripojku je mozné zrealizovat v rdmci samostatného benchmarku, v pripade,
Ze nie je dostupnd verejna kanalizacia, je potrebné riesit odvadzanie odpadovych vod miestne obvyklym
sposobom, pricom viac odporic¢ame sa zamerat na ekologické spdsoby odvadzania odpadovych vod (mald domova
Cisticka — odvod vycistenej vody do recipientu), ak nie je ani tdto moznost a v rdmci povolovacieho konania bude
umoznené odvdadzanie odpadovych vdd do vodotesnej a certifikovanej Zumpy, pricom ndaklady na vybudovanie
Zumpy je mozna zahrnut do stavebnych nakladov (za dodrzania benchmarkov).
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12. Je opravnena rekonstrukcia najomného bytu ako komplexnd rekonstrukcia bytového domu (+ strecha, fasdda
a pod.)?

Komplexnd rekonstrukcia bytového domu zahrfiujuca strechu, fasadu je opravnenym vydavkom.
13. Je projektovy manazér opravneny vydavok?

Projektovy manazér je opravnenym vydavkom v ramci nepriamych vydavkov.

14. Je v zmysle podmienok vyzvy opravnenym vydavkom nakup obytnych buniek?

V zmysle podmienok vyzvy nakup obytnych buniek nie je opravnenym vydavkom.

15. Je mozné narokovat si na refundaciu vydavkov, ak vznikli v minulom roku?

Vydavky su opréavnené od 1.1.2021 s podmienkou, Ze v ¢ase podania Ziadosti o NFP nesmu byt ukoncené vsetky
prace tykajucej sa hlavnej aktivity projektu.

16. Obec s po¢tom obyvatelov cca 2 000 a podielom MRK 30 %, ma pripraveny projekt ndjomného byvania. Projekt
pozostdva z dostavby a rekonstrukcie. Rekonstrukcia pozostava z rekonstrukcie jadra, spoloénych priestorov,
vymeny okien ¢i zateplenia existujlcich 2 bytovych domov s kapacitou 32 bytov. Dostavba pozostéva z tychto 2
bytovych domov a nadstavby, ¢im by vzniklo dalSich 12 bytov. Podla stanoveného limitu (priloha €. 10 - Zasady a
podmienky socidlneho byvania) maji narok na 22 podporenych bytov. Vtomto konkrétnom pripade, plati
stanoveny limit spolo¢ne pre obe casti projektu alebo je mozné pomyselné rozdelenie na rekonstrukciu - 22
podporenych bytov a dostavbu — 22 podporenych bytov?

Pokial' ma obec 32 bytov v dvoch oddelenych domoch (predpokladame, ze ide o dva bytové domy po 16 bytov), ak
zrealizujete nadstavbu nad jednym objektom a vytvorite dalSich 6 bytov, tak spinite limit poctu podporenych bytov
v ramci nastavenych pravidiel a podmienok vyzvy. Rekonstrukciou a nadstavbou jedného bytového domu sa
podpori 22 bytov v ramci podmienok vyzvy. Zaroven je mozné zohladnit, Ze v pripade rekonstrukcie existujiceho
socialneho byvania je mozné maximalne pocty bytov, uvedené v Casti 3, prilohy ¢. 10 vyzvy - Zasady a podmienky
socialneho byvania, zvysit 0 20 %.

17. Obec odkupila starsi rodinny dom, ktory by chcela prerobit na ndjomné byvanie s 2 bytovymi jednotkami.
Stanovuje vyzva minimum vytvorenych bytov?

Minimalny pocet bytov, ktoré musia vzniknut pri vystavbe alebo rekonstrukcii je stanoveny na dva byty.
18. Je pri rekonstrukcii priemer podlahovej plochy 60 m2 taktieZ zavazny?
Ano, aj pri rekonstrukcii je priemer podlahovej plochy bytov zavazny.

19. Mame do podlahovej plochy v m2 v rdmci benchmarku na obstaranie ndjomného bytu novou vystavbou
zapoditat Cisto podlahovl plochu bytu alebo méZzeme do toho zapoditat aj spolocné priestory, pripadne iné
podlahové plochy v ramci bytového domu? SG balkény sucastou podlahovej plochy bytu pre vypoclet
benchmarku?

Podlahova plocha bytu je sucet plochy jeho obytnych miestnosti, plochy prisluSenstva bytu a plochy lodzii,
balkénov a terds. Uvedena plocha je zaroven podkladom pre vypocet opravnenych nakladov podla stanoveného
benchmarku. Celkova podlahovd plocha bytového domu a rodinného domu je sucet podlahovej plochy bytov,
spolo¢nych priestorov, pivnic, lodzii, balkdnov, terds, gardzi a nebytovych priestorov nachadzajucich sa v budove;
do plochy sa nezapocitava plocha vytahov a schodiskovych ramien. Benchmark pri vystavbe najomného bytu je vo
vysSke 1800 €/m2 s DPH.
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20. Je opravneny projektovy zdmer s vystavbou 2 bytovych domov v dvoch lokalitach obce?

Vystavbu dvoch bytovych domov v dvoch lokalitdich obce je mo#né realizovat, pokial splfiaju podmienku
maximalneho poctu bytov, aviak je potrebné splinit aj dalSie podmienky, ktoré su:

a) V prilohe ¢. 10 - Zasady a podmienky socidlneho byvania, v Casti 3 je dolezitda poznamka v zneni: ,Délezité: V
pripade obstardvania, resp. rekonstrukcie zodpovedajuceho poctu bytov vo viacerych stavebne oddelenych
objektoch podmienka poctu bytov pre MRK a podielu ndjomnikov z MRK musi byt dodrzana pri kazdom stavebne
oddelenom objekte. — uvedené znamend, Ze v kazdom stavebne oddelenom objekte musi byt podiel bytov
urc¢enych obyvatelom MRK minimalne na urovni 30%, resp. 50 % podla kategdrie obce.

b) Podmienka principu 3D, ktoru je nutné pre podporu v ramci dotknutej vyzvy dodrzat. USVRK pontka obciam
moznost zaslat na nezavazné posudenie zamer projektu, kde obec popiSe dodrzanie principov 3D. V popise
projektového zdmeru obec uvedie dalSie podstatné naleZitosti a podklady, mapky s vyznacenim existujuceho stavu
a predpokladanej lokality vystavby bytov. Do mapky je potrebné zdroven vyznacit zédkladnd infrastruktiru obce
(25, MS, OU, lekar, obchody, posta a pod.). Po zaslani tychto podkladov vratane textového zddévodnenia
umiestnenia predpokladanych bytovych domov vieme zaujat k predloZzenému zameru stanovisko v ramci
posudenia 3D principu. Uvedené podklady je potrené zaslat na mailovd adresu vyzvy.mrk@vlada.gov.sk
s predmetom mailu ,,Byvanie 3D, alebo ,kédu vyzvy“.

Po zaslani podkladov Vam bude pripravené nezavazné stanovisko z hladiska posudenia principu 3D, zdroven vsak
uvadzame, Ze podmienka v bode a) plati v kazdom pripade.

c) Dodrzanie podmienky bezbariérovosti, kde minimalne 15 % bytov z celkového poctu obstaravanych ndjomnych
bytov v bytovejbudove alebo v nebytovej budove (ktord ma zriadeny vytah), je navrhnutych univerzalne z hladiska
stavebnych konstrukcii a to tak, aby ich mohli vyuzivat osoby so zdravotnym postihnutim bez dodatoc¢nych Uprav
tychto konstrukcii.

V pripade obstaravania bytov prostrednictvom vystavby rodinnych domov (kazdy rodinny dom musi mat
minimalne dva byty) sa podmienka, Ze minimalne 15 % bytov z celkového poctu obstardvanych ndjomnych bytov
je navrhnutych univerzalne z hladiska stavebnych konstrukcii a to tak, aby ich mohli vyuzivat osoby so zdravotnym
postihnutim bez dodato¢nych Uprav tychto konstrukcii, uplatrfiuje sihrnne na cely takto obstaravany bytovy subor
a nie individudlne na kazdy rodinny dom.

21. M6Zu byt kuchynska linka s digestorom zahrnuté v stavebnom rozpocte?
Kuchynska linka a digestor maju byt zahrnuté v stavebnom rozpocte.

22. Aké je obdobie udrzatefnosti projektu? Mébze obec po skonceni obdobia udrZatelnosti odpredat byty
najomnikom?

Obdobie udrzatelnosti projektu sa zacina v kalendarny den, ktory bezprostredne nasleduje po kalendarnom dni, v
ktorom doslo k finanénému ukonceniu projektu a trva 5 rokov. Zmluvou o poskytnuti NFP bude Ziadatel' v postaveni
prijimatela zaroven zaviazany zabezpecit zachovanie charakteru vyuzZitia stavebne podporenych nehnutelnosti na
Ucely socidlneho byvania v zmysle tretej ¢asti zakona o dotaciach na rozvoj byvania, a to minimalne po dobu 15
rokov od ukoncenia obdobia udrzatelnosti, pokial' Zmluva o poskytnuti NFP neustanovi inak. Teda minimalne 20
rokov musi byt zachovany charakter socialneho ndjomného byvania. Po skonceni tohto obdobia bude obec
nakladat s podporenymi ndgjomnymi bytmiv zmysle podmienok zasad hospodarenia a nakladania s majetkom obce
a sUvisiacich pravnych predpisov. Teda v kone¢nom dbsledku bude méct byty aj odpredat, pokial bude mat tento
postup schvdleny v zasaddch a v zmysle zakona o obecnom zriadeni.

23. V rédmci projektu je navrhnuté vykurovanie jednotlivych bytov pomocou kachli na drevo. Podla projektového
energetického hodnotenia bola vypocitand hodnota primdrnej energie spadajica do energetickej triedy AO. Je
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v ramci vyzvy akceptovatelné, resp. opravnené aj zabezpecenie vykurovania bytovych jednotiek drevom /tuhym
palivom?

Priloha ¢. 8 - Podmienky zasady DNSH, ¢ast B. ,Aktivity tykajlce sa vystavby budov musia spliiat nasledovné
podmienky suladu so zdsadou ,,nespOsobovat vyznamnu Skodu®, ktord hovori: Investicia je opravnena v pripade,
ak dosiahne hodnotu primdrnej energie na Urovni budovy s takmer nulovou potrebou energie definovanou podfa
narodnej legislativy. PoZiadavky na energeticki hospodarnost budov upravuje zdkon ¢. 555/2005 Z. z. o
energetickej hospodarnosti budov. Minimalna poZiadavka na budovu s takmer nulovou potrebou energie je
stanovena hornou hranicou energetickej triedy AO pre globalny ukazovatel. Rozsah energetickych tried a
minimalna poZiadavka na primarnu energiu je definovana v prilohe 3 vyhlasky Ministerstva dopravy, vystavby a
regionadlneho rozvoja Slovenskej republiky ¢. 364/2012 Z. z., ktorou sa vykonava zékon ¢. 55/2005 Z. z. o
energetickej hospodarnosti budov a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov (dalej
len ,vyhldska ¢. 364/2012 Z. z.“). Zaroven, Priloha ¢. 10 - Zasady a podmienky socidlneho byvania v ¢asti 4.
Stavebno-technické a energetické kritéria podporovanych bytov ustanovuje, Ze ,V sulade s environmentalnymi
cielmi EU, so zohladnenim potreby zlepenia Zivotnych podmienok uzivatelov bytov, nie je mozné v rdmci vyzvy
podporit zabezpecenie vykurovania bytov, resp. pripravu stravy individudlnymi pieckami na tuhé palivo
umiestnenymi v byte.”

Centralne zabezpeclenie tepla a teplej vody v bytovom dome prostrednictvom napr. kotla na peletky je mozné za
splnenia vyssie uvedenych podmienok DNSH.

24, Je pri rekonstrukcif tak isto zavazné riedit pripravu stravy/kuchynské zariadenie?

Pokial' sa rekonstrukciou vytvaraju bytové jednotky, resp. ide o komplexnu rekonstrukciu vratanie vnutorného
vybavenia, je potrebné riesit aj vnutorné vybavenie. Pokial sa vSak bude napriklad menit iba strecha alebo pridavat
zateplenie a byty s v danom momente vybavené zariadovacimi predmetmi, o ktorych hovori vyzva, obec nemusi
obstaravat nové vybavenie.

25. Aky ma byt percentualny podiel podporenych bytov pre obyvatefov MRK pri vystavbe novych najomnych bytov
alebo/a pri rekonstrukcii existujicich ndjomnych bytov?

V prilohe vyzvy ¢. 10 - Zasady a podmienky socialneho byvania, bod 3. Urcenie poctu podporenych bytov su
v tabulke obce zoradené podla podielu poCtu obyvatefov MRK na celkovom pocte obyvatelov obce. Je stanoveny
minimalny pocet podporenych bytov pre obyvatelov MRK z celkového poctu podporenych bytov nasledovne:

o pre obce s podielom obyvatelov MRK do 49,99% musi byt minimalne 30% obstardvanych bytov pre
obyvatelov MRK;

o pre obce s podielom obyvatelov MRK od 50,00% musi byt minimalne 50% obstaravanych bytov pre
obyvatelov MRK.

26. Ak planujeme ako mesto s 5 000 obyvatelmi rekon3truovat bytovy dom v MRK lokalite na 6 bytov, z ktorych
vietkych 6 budd mat v ndjme prislusnici MRK, je taky projekt opravneny? V prilohe vyzvy €. 10 sa nachadza tabulka,
kde je stanoveny pre nasu kategdriu len max. pocet bytov, ato 38, no zaroven je stanoveny z toho aj pocet bytov
pre MRK na 12.

V tabulke v prilohe vyzvy ¢. 10 - Zasady a podmienky socialneho byvania poskytovatel urc¢uje len minimalny pocet
bytov pre obyvatefov MRK z maximalneho poc¢tu podporenych bytov. Zaroven pokial je splnend podmienka
minimalneho poctu podporenych bytov 2 (vo vasom pripade 6 bytov, z ¢oho bude 100% urcenych pre obyvatelov
MRK) bude projekt opravneny.

27. Je mozne ziadat v rdmci tejto vyzvy financie na projektovi dokumentdciu?
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Nie je moZzné podat v ramci tejto vyzvy samostatnu Ziadost len na projektovi dokumentaciu. V ramci tejto vyzvy
je mozné Ziadat financie na projektovu dokumentdciu, ale len ako sucast hlavnych aktivit vyzvy.

28. Je moiné Ziadat finanéné prostriedky aj na vypracovanie projektovej dokumentécie na fasadu bytovych
domov?

V ramci tejto vyzvy je mozné Ziadat financie na projektovu dokumentdciu, ale len ako sucast hlavnych aktivit vyzvy.
Odporucame v zmysle podmienok vyzvy a podmienok sdladu s principmi 3D vyhodnotit ciel projektu, t.z. ¢i sa
aktivitami projektu (v uvedenom pripade len obnovou fasddy) zlepsSia Standardy byvania rodin vo vztahu
k ndjomnému byvaniu bezného Standardu.

29. Je moZné podat 1 Ziadost o NFP na 2 projekty, t.j. na vystavbu nového bytového domu a zdroveri na
rekonstrukciu existujucich bytovych domov?

Je to mozné, avsak je potrebné dodrzat, aby sucet obstaravanych bytov formou vystavby a rekonstrukcie v oboch
#iadostiach splfial podmienku maximalneho po¢tu podporenych bytov v zmysle prilohy vyzvy €. 10 - Zasady a
podmienky socialneho byvania, bod 3. Urenie poctu podporenych bytov.

30. Je mozZné zapojit sa do tejto vyzvy na rekonstrukciu bytov, aj ked'je tarcha na nehnutelnosti?

Je to mo#né, ale len v pripade, ak ide o tarchu - zaloZzné pravo v prospech Statneho fondu rozvoja byvania alebo
v prospech Ministerstva dopravy SR (resp. jeho pravnych predchodcov).

31. Co sa tyka udrZiavacich prac v rdmci rekonstrukcie bytov podra opravnenych vydavkov, je potrebnd projektova
dokumentacia, ak takato rekonstrukcia nepodlieha stavebnému povoleniu?

Ano. Projektovd dokumentdcia, sucastou ktorej je rozpocet projektu, je potrebnd na to, aby bolo mozné
skontrolovat, ¢o konkrétne sa bude rekonstruovat (napr. rozvody, strecha, a pod.).

32. Ak je sucastou Ziadosti vystavba aj rekonstrukcia, ¢o potom s povinnou prilohou "Uznesenie zastupitelstva,
ktorym Ziadatel deklaruje, Ze nedisponuje stavebnymi pozemkami a stavbami v pozicidch vhodnych na rieSenie
byvania"?

Uvedené uznesenie zastupitelstva sa tyka principu 3D, ktoré musi Ziadatel dokladovat v pripade vystavby
vyhovujucich foriem byvania. Podrobné podmienky, ktoré musi Ziadatel splnit, si uvedené v prilohe vyzvy €. 6 -
Podmienky suladu projektu s principmi 3D.

33. Ako mame riesit bezbariérovost v pripade rekonstrukcie ndjomnych bytov?

Zdalezi od typu rekonstrukcie. Rekonstrukcia ako hlavna aktivita projektu vo vyzve sa skladd z dvoch nosnych
pilierov. Prvym je rekonstrukcia stavebno-technicka: stavba, nadstavba, pristavba, zmena inej budovy na bytovu
budovu. V tomto pripade je potrebné dodrzat podmienku Ze minimalne 15% bytov je navrhnutych univerzalne z
hladiska stavebnych konstrukcii a to tak, aby ich mohli vyuZivat osoby so zdravotnym postihnutim bez dodatocnych
Uprav tychto konstrukcii. V pripade, ak ide o rekonstrukciu ndjomného bytu v bytovom dome, ktory nema vytah,
pricom predmetom rekonstrukcie nie je stavebno-technicka zmena dispozi¢ného rieSenia bytov, je potrebné, aby
aspon byty na prvom nadzemnom podlazi boli navrhnuté univerzélne z hladiska stavebnych konstrukcii a to tak,
aby ich mohli vyuzivat osoby so zdravotnym postihnutim bez dodatocnych Uprav tychto konstrukcii.

34. Pri rekonstrukcii budov je poZiadavka na Usporu primdrnej energie na Urovni min. 30%. Ako to mame vykazovat
v pripade, Ze nemame zabezpecené centralne kdrenie?

Tieto poZiadavky pri rekonstrukcii budov ako aj pri vystavbe budov su podrobne uvedené v prilohe vyzvy €. 8 -
Podmienky zasady DNSH.



= B XX URAD VLADY
Spo!ur'"a"c.w.a"y o:«::::’:’::? GIOGRAM SLOVENSKE] REPUBLIKY
Eurépskou (iniou RN SLOVENSKO ‘

0%’

Casto kladené otazky

35. Je mozné vyuZit dotaciu na rekonstrukciu spolo¢nych priestorov v najomnych bytovych domoch?

Dotaciu na rekonstrukciu spolocnych priestorov je mozné vyuzit iba v rdmci rekonstrukcie bytov, nakolko celd
vyzva je orientovand na byvanie. V3etky benchmarky vo vyzve su nastavené na podlahovu plochu bytov, takze ak
rekonstruujete byty, musite rekonstruovat aj spolo¢né priestory. Rekonstruovat spolo¢né priestory bez bytov nie
je mozné.

36. Pri rekon$trukcii existujucich obyvanych bytov vznikd problém, ako riesit pofas rekon3trukcie bytov byvanie
ich nagjomnikov, je opravneny vydavok napr. prendjom kontajnerov na doc¢asné byvanie alebo nie¢o podobné?

Docasna forma byvania je opravnenym vydavkom, ktoru si viete uplatnit v rdmci nepriamych vydavkov projektu
vo forme pausalnej sadzby.

37. Je mozné v ramci tejto vyzvy postavit najomné poschodové domy? Islo by o radovu zastavbu so samostatnym
vchodom do kazdého domu.

V podmienkach vyzvy je uvedené, Ze v ramci projektu sa podpori taky rodinny dom, ktory ma minimalne 2 bytové
jednotky. To znamend, Ze ak budete stavat ndjomné poschodové domy ako rodinné domy rieSené radovou
zastavbou a postavite napr. 5 rodinnych domov, v kazdom rodinnom dome musia byt minimalne 2 byty so
samostatnym vchodom, aby vydavky boli opravnené. Vystavba samostatnych rodinnych domov, kde kazdy rodinny
dom bude predstavovat len 1 bytovu jednotku, nie je opravnenym vydavkom.

38. Ziadosti podané v dvoch terminoch budt posudzované s ochfadom na celkovy objem finanénych prostriedkov
v dvoch koléch alebo aZ po celkovom prijati vSetkych Ziadosti v oboch kolach?

Kazdé hodnotiace kolo sa posudzuje samostatne. To znamena, Ze Ziadosti podané v prvom kole budu vyhodnotené
samostatne. V pripade, Ze v prvom kole bude dostato¢na alokacia, budu podporené vsetky Ziadosti, ktoré splnili
podmienky. Zvysna alokacia zostane na Ziadosti, ktoré boli dorucené v 2. kole.

Chceme zdoraznit, Ze sitreba dat pozor na pocet podporenych bytov, pretozZe rozsah podporenych bytov sa netyka
len jedného kola, ale tyka sa celkovej podpory, ktora mdze byt poskytnuta jednej obci alebo mestu v rdmci vyzvy.

39. Okrem projektovej dokumentacie stavby v rozsahu realizacnej dokumentécie, je mozné Ziadat aj o preplatenie
pripravnej projektovej dokumentdcie pre stavebné povolenie a dokumentéaciu pre Gzemné konanie?

Naklady na pripravné a projektové prace su opravnené do limitu uvedeného v prislusnej tabulke vychddzajuc
z predpokladanych opravnenych vydavkov na stavebné prace a vybavenie.

40. Je mozna a opravnena kompletna rekonstrukcia plynovych rozvodov vratane gamatiek a reviznej spravy?

RieSenie v podobe obstarania novych ,gamatiek” nie je v sulade s podmienkou DNSH a nie je moZzné ho ani
podporit. Odporucame riesit rekonstrukciu a zabezpecenie vykurovania tak, aby bola splnena uvedena podmienka
DNSH.

41. V ramci projektu by sme chceli kombinovat rekonstrukciu bytov a nadstavbu, resp. pristavbu. Ako sa bude
posudzovat v tomto pripade dosiahnutie 30 % Uspor primarnej energie?

Uvedené riesi Priloha ¢. 8 — Podmienky zasady DNSH, ktord ma presné nastavenie pre rekonstrukciu ako aj pre
novu vystavbu. Vo vasom pripade, kedZe rieSite rekonstrukciu a nadstavbu, resp. pristavbu, sa treba drzat
informacii tykajucich sa rekonstrukcie, pretoZe aj nadstavba, resp. pristavba je chdpana ako rekonstrukcia.

42. V rdmci projektu je potrebné zamestnat asistenta byvania. Akou formou tento vydavok uviest v rozpolte
projektu? Neuberie to z celkovej sumy rozpoctu kvoli benchmarku?
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Naklady na asistenta byvania su opravnenym vydavkom v ramci projektu a netykaju sa benchmarku, ktory je
uréeny na stavebné prace. Podla toho, akym sp6sobom budete mat zabezpecenu poziciu asistenta byvania, ¢i ako
svojho interného zamestnanca alebo ako zamestnanca na dohodu alebo ho zabezpeclite dodavatelskym
sposobom, podla toho je urceny limit opravnenych vydavkov v zmysle prilohy €. 3 vyzvy - Zoznam opravnenych
vydavkov. BlizSie podrobnosti o pozicii asistenta byvania obsahuje priloha ¢. 10 vyzvy - Zdsady a podmienky
socialneho byvania.

43, Pokial sa nadstavba, resp. pristavba posudzuje ako rekon3trukcia, je potrebné uplatnit pravidlo 15 % pre osoby
zo zdravotnym postihnutim?

V prilohe €. 10 — Zdsady a podmienky socidlneho byvania sa uvadza: ,minimalne 15 % bytov z celkového poctu
obstardvanych ndjomnych bytov v bytovej budove alebo v nebytovej budove (ktord ma zriadeny vytah), je
navrhnutych univerzalne z hladiska stavebnych konstrukcii a to tak, aby ich mohli vyuzivat osoby so zdravotnym
postihnutim bez dodatocnych dprav tychto konstrukcii. Uvedena podmienka sa tyka vsetkych obstaravanych bytov
bez ohladu na to, ¢i byty obstaravate novou vystavbou alebo rekonstrukciou.

Iba v pripade, ak ide o rekonstrukciu ndjomného bytu v bytovom dome, ktory nema vytah, pricom predmetom
rekon$trukcie nie je stavebno-technickd zmena dispozi¢ného rieSenia bytov je potrebné, aby aspor byty na prvom
nadzemnom podlazi boli navrhnuté univerzdlne z hladiska stavebnych konstrukcii a to tak, aby ich mohli vyuzivat
osoby so zdravotnym postihnutim bez dodato¢nych Uprav tychto konstrukcii. “

44, N&S$ projekt z hladiska parametrov (podlahova plocha, atd.) nepodlieha posudzovaniu vplyvov na Zivotné
prostredie v zmysle zdkona 24/2006. Staci v tomto pripade predloZit vyjadrenie prislusného okresného dradu, ze
projekt nepodlieha posudzovaniu vplyvov na Zivotné prostredie alebo treba predloZit aj iny dokument od iného
organu?

Uvedenu otdzku Specificky upravuje priloha ¢. 8 vzvy — Podmienky zasady DNSH, ktora v Casti tykajucej sa novej
vystavby uvadza: Ziadatel uvedie v Ziadosti o prispevok podlahovi plochu budovy, resp. v pripade dosiahnutia
prahovych hodnot predloZi aj pravoplatné rozhodnutie vydané v zistovacom konani podla § 18 ods. 2 zakona ¢.
24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie. Ziadatel je povinny predlozit relevantny dokument
preukazujuci sulad s poZiadavkami v oblasti vplyvu navrhu planu, programu alebo projektu na Uzemia patriace do
eurdpskej sustavy chranenych dzemi NATURA 2000 v zmysle prilohy €. 5 metodického usmernenia k uplatfiovaniu
zasady ,nespdsobovat vyznamnu Skodu”. V zmysle uvedeného je teda potrebné postupovat tak ako uvadza priloha
¢. 8 vyzvy.

45. Zhotovitelovi projektovej dokumentécie preplatime ¢ast faktdry za vypracovanie a dodanie projektovej
dokumentécie. Ak Ziadost bude schvélend, preplatime zhotovitelovi PD zvy$ni ¢ast faktury. Budeme si vediet uz
zaplatenu &ast faktury za vypracovanie PD refundovat v €ase, ak Ziadost bude schvélena?

Vydavky v rdmci vyzvy si opravnené od 1. janudra 2021. Po UspesSnom schvaleni projektu a podpisani zmluvy je
mozné si uplatnit vydavky aj spatne, ak splnia vsetky podmienky opravnenosti.

46. Nasim zamerom je rekonStrukcia existujicich bytovych jednotiek (vymena omietok, vymena podlah,
zariadenie, rekonstrukcia socialneho zariadenia, kuchynské linky a pod. Nejde sa ni¢ burat, ani kopat, ani stavat).
Je potrebné dokladovat aj projektovid dokumentaciu alebo staci iba rozpocet?

V nadvdznosti na znenie podmienok vyzvy a potreby ich overenia pri posudzovani Ziadosti je potrebné predlozit
ako prilohu k Ziadosti aj zjednodu$enu projektovud dokumentdciu spolu s vykazom a vymerom navrhovaného
rozpoctu. Dovolujeme si zdroven upozornit na podstatnu cast podmienky vyzvy, ktord sa tyka DNSH (zasada
nesposobovat vyznamnu Skodu), ktord v Casti tykajucej sa rekonstrukcie ustanovuje, Ze pri rekonstrukcii musi prist
k Uspore primarnej energie na Urovni minimalne 30 %. Vami navrhované Upravy nemusia umoznit splnenie tejto
doblezitej podmienky, a tym by bola Ziadost hodnotena ako nevyhovujuca. Odporu¢ame Vam zvazit dalSie nalezité
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prvky rekonstrukcie bytového domu, napriklad zateplenie, vymenu otvorovych konStrukcii, vymenu zdroja
vykurovania a pod., ¢o v rdmci projektového zhodnotenia rekonstrukcie mdze priniest taku Usporu primdrnej
energie, aku pozaduje podmienka DNSH pre rekonstrukciu.

47. V prilohe €. 3 vyzvy — Zoznam opravnenych vydavkov je ako opravnena uvedena aj Trieda ,021 — Stavby”. Je
mozné za opravneny vydavok povaZovat aj tzv. moduldrny/mobilny dom, ktory bude osadeny na upravenom
podklade tak ako definuje stavbu stavebny zdkon?

Vyzva neurcuje spbsob vystavby bytového, resp. rodinného domu, Cize za splnenia podmienok stavebného zdkona
je mozné budovat bytovy dom alebo rodinny dom aj prostrednictvom tzv. moduldrneho, resp. mobilného domu.
Je vsak potrebné dodrzat podmienky vyzvy, ¢o v pripade obstarania najomného bytu v rodinnom dome, resp.
bytovom dome znamen3, Ze takyto rodinny dom, resp. bytovy dom musi splnit nasledovné:

- rodinny dom je stavba, v ktorej najmenej polovica podlahovej plochy je urcend na rodinné byvanie a ktora
ma najviac tri byty, najviac dve nadzemné podlaZia a podkrovie. Zaroven pre Ucely vyzvy musi mat rodinny
dom najmenej dva byty; bytovy dom je stavba, v ktorej najmenej polovica podlahovej plochy je uréena
na byvanie a pozostdva zo styroch alebo z viacerych bytov.

Zéroven je potrebné, aby takato stavba (modularny/mobilny dom) spliala podmienky trvalej stavby, resp. budovy
na byvanie, musi byt pevne spojena so zemou, pripojena na dostupné pripojky a vykazovat charakter trvalého
byvania.

48. V zmysle podmienok vyzvy je uvedené: ,K ukonceniu realizicie hlavnej aktivity projektu musi byt uzavretych
minimalne 50% platnych najomnych zmliv na podporené bytové jednotky uréené pre obyvatelov MRK a zéaroven
musi byt uzavretych minimalne 50% platnych najomnych zmldv zo zvy$ného poctu bytovych jednotiek”. Chapem
to spravne, Ze pri pocte 100 zrekonStruovanych bytov musi byt uzavretych minimalne 50 platnych ndjomnych
zmluv pre obyvatefov MRK a zaroven zo zvySnych 50 bytov musi byt 50 %, t. j. min. 25 bytov platnych najomnych
zmluv bytovych jednotiek. Ako sa bude tento Udaj sledovat, aky znak, kritérium, dokumentaciu bude potrebné
dokladovat k tomu, Ze ide skuto€ne o obyvatela, ktory nie je z MRK?

V nadvaznosti na Vasu otadzku, ktord sa tyka urcovania toho ¢i ide o prislusnika MRK, alebo nie, uvadzame
nasledovné stanovisko, ktoré vychadza zo STRATEGIE ROVNOSTI, INKLUZIE A PARTICIPACIE ROMOV DO ROKU 2030
a v nalezitej asti hovorti:

Marginalizované romske komunity (MRK) definujeme pre Gcely Stratégie 2030 ako: a) segregované osidlenia, ktoré
su okolim povaZzované za rémske a v ktorych sa kumuluju rézne Strukturalne znevyhodnenia; b) osidlenia, ktoré su
okolim povazované za romske, lokalizované na okraji a vo vnutri obci alebo miest, v ktorych sa kumuluju rézne
Strukturalne znevyhodnenia; c) rémske obyvatelstvo, ktoré nezije v osidleniach, ale ¢eli znevyhodnujucim socialno-
ekonomickym podmienkam v désledku Strukturalnych nerovnosti. Do tejto skupiny patria aj obce s va¢Sinovym
podielom rémskeho obyvatelstva. V zmysle uvedeného vymedzenia charakteristiky marginalizovanej romskej
komunity sa zéroven definuje aj obyvatel MRK, teda ide o obyvatela, ktory obyva vyssie uvedené Uzemie.
Zaroven k Vasej otadzke si dovolujeme uviest nasledovné: podmienkou mat k ¢asu ukoncenia hlavnej aktivity
projektu uzavretych minimalne 50% platnych najomnych zmldv na podporené bytové jednotky urcené pre
obyvatelov MRK sa sleduje, aby podporené byty boli skutocne vyuzivané za Gcelom, za ktorym su podporené, teda
garantovanie byvania pre obyvatelov MRK aspori v tej miere (min 50 %, resp. v Specifickych pripadoch min. 30 %
bytov) ako je uvedené v podmienkach vyzvy. To vSak neznamena, Ze podporenych bytov uréenych pre obyvatelov
MRK nemézZe byt viac ako 50 %. Je to iba na rozhodnuti prislusnej samospravy, kolko bytov skuto¢ne urci pre
obyvatelov MRK nad rdmec 50 %.

49, Pri benchmarku na vodovodnu pripojku, kanalizanu pripojku a pre odstavni plochu vritane prijazdu z
miestnej komunikdcie a stojiska na kontajnery su ur¢ené dve sumy benchmarku. Ktory je relevantny, resp. ako
postupovat pri uréeni vysky opréavnenych vydavkov?

Pri uvedenych polozkdch su uvedené dva benchmarky, pricom jeden z nich sa tyka metra bezného, resp. metra

Stvorcového a druhy z nich sa tyka bytu. Ide o Upravu, ktoré sleduje aplikaciu obdobnych podmienok poskytovania
podpory na obstaranie technickej vybavenosti ako su upravené v zmysle zédkona 443/2010 Z.z. o dotécidch na

10



. :
Spolufinancovany o .0:0’020:0. PROGRAM g URAD VLADY
“ Eur(’)pskou e ::E:E::. AN SLOVENSKO 1 SLOVENSKE] REPUBLIKY
Casto kladené otazky

rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorSich predpisov. Pri aplikacii tychto poloZiek sa postupuje
nasledovne:

1. vypocita sa hodnota podla oboch nastavenych benchmarkov (teda pri vodovodnej pripojke a kanalizacnej
pripojke sa pocita vydavok podfa benchmarku na meter bezny a zaroven sa pocita hodnota vydavku podfa
poCtu bytov v projekte, pri odstavnej ploche vratane prijazdu z miestnej komunikdcie a stojiska na
kontajnery sa pocita vydavok podla benchmarku na meter Stvorcovy a zaroven sa pocita hodnota vydavku
podla poctu bytov v projekte)

2. takto vypocitané hodnoty sa pri kazdej polozke (vodovodna pripojka, kanalizacnd pripojka a odstavna
plocha vratane prijazdu z miestnej komunikacie a stojiska na kontajnery) porovnaju a nizsia
z vypocitanych sum tvori opravneny vydavok pre danu polozku

Priklad vypottu na benchmark pre vodovodnu pripojku: V projekte sa obstardva 10 bytov, di?ka vodovodnej
pripojky je 60 metrov beznych. Benchmark na meter bezny je 370 eur a zéroven benchmark na 1 byt je v sume
930 eur. Z uvedeného nam vyjdu sumy pri benchmarku na byt v celkovej vyske 10 bytov x 930 eur =9 300 eur a pri
benchmarku na meter bezny v celkovej vyske 60 mb x 370 eur = 22 200 eur. Takto vypocitané sumy sa porovnaju
a nizsia z nich, v tomto pripade 9 300 eur je opréavneny vydavok na obstaranie vodovodnej pripojky.

50. Ktoré su kritické body projektu, na ktoré musia samospravy pri jeho realizovani klast osobitny doraz pre
zabezpecenie udrzatelnosti?

Z hladiska nastavenia aktualneho programového obdobia, ako aj nastavenia samotnej vyzvy na dostupné byvanie
je moiné uviest, Ze pri kazdom projekte, ktory bude podporeny z EU zdrojov je potrebné dosledne dbat na
dodrziavanie tzv. Principu 3D priinvesti¢nych aktivitach v obciach z ARK. Uvedené sleduje dodrZiavanie a efektivne
uplatfiovanie principov desegregdcie, destigmatizdcie a degetoizacie. V zmysle tychto principov je potrebné v
maximalne moznej miere kazdym podporenym projektom prispievat k ich dodrZiavaniu. DodrZiavanie tohto
principu sledujeme aj pri projektoch zameranych na dostupné byvanie.

Okrem principu 3D je dalSou nosnou myslienkou udrzanie obstaraného byvania v kvalite zodpovedajucej beznym
Standardom byvania hlavne z toho dovodu, Ze v rdmci vyzvy na dostupné byvanie nie je mozné podporit akykolvek
Specificky umoznuju aj obstaranie dalSich prvkov vybavenia bytu, tak aby pri jeho uzivani neboli potrebné Ziadne
dalsie investicie zo strany najomnikov. Prave podpora bytov iba bezného Standardu ma prispiet k tomu, aby sa
kvalita podporenych projektov odrazila aj na ich vybaveni, technickej, architektonickej a energetickej kvalite, ¢o
ma taktieZ prispiet k dlhodobému udrZaniu tohto Standardu.

V neposlednom rade je potrebné spomenut, ze v podmienkach vyzvy je upravend aj udrzatelnost projektu po
skonceni beZzného obdobia piatich rokov a to tym, Ze obce maju povinnost zachovat najomny charakter tychto
bytov (dalsich 15 rokov) aj po skonceni tejto patrocnej lehoty.

51. Aké je postavenie Asistentov byvania, aké maju povinnosti a prdvomoci?

Cinnost asistenta byvania je zamerana na poskytovanie sprievodnej asistenénej sluzby domacnostiam, ktoré budu
byvat v podporenych ndjomnych bytoch s cielom podporovat a zlepSovat podmienky byvania, vybudovat a
udrziavat kvalitné spolunaZivanie obyvatelov v ramci celej sidelnej komunity a skraslovat okolité prostredie pri
obytnych domoch.

Povinnosti a pravomoci asistenta byvania spocivaju najma vo vyhladavani a motivovani potencidlnych buducich
klientov, ktori budd zapojeni do socidlneho byvania, v pomoci pri komunikacii medzi klientom socidlneho byvania
a relevantnymi institUciami, poskytovani asistencie pri prevadzke domacnosti ako aj pri hospodareni s peniazmi a
podpore zapojenia klientov do spolo¢enského a pracovného Zivota. Asistent byvania taktieZ poskytuje zakladné
informacie v oblasti prevencie ochrany zdravia a hygieny, poskytuje podporu v environmentalnej oblasti, dohliada
na ochranu verejného majetku, motivuje domacnosti k dodrziavaniu podmienok dohodnutych v ndjomnej zmluve.
Pomaha klientom pri hladani rieSenia krizovych situdcii suvisiacich so socidlnym byvanim a vykondva dalsie
¢innosti, ktoré vyplynu z aktualnych potrieb klientov. Podrobny popis ¢innosti asistenta byvania je uvedeny v Casti
2 (Asistent byvania) v prilohe ¢. 10 vyzvy — Zasady a podmienky socialneho byvania.
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52. Aku Cast rozpoctu je mozné vyuzit na technickd vybavenost, konkrétne na vybudovanie, resp. rekonstrukciu
prijazdove] cesty?

V zmysle podmienok vyzvy je mozné v rdmci technickej vybavenosti podporit obstaranie vodovodnej pripojky,
kanalizacnej pripojky a obstaranie odstavnej plochy vratane prijazdu z miestnej komunikdcie a stojiska na
kontajnery. V ramci podmienok financovania su nastavené benchmarky ako aj limity, ktoré sa vztahujud na m2
obstaravanej plochy alebo df?kovy meter pripojky na uvedené siete. Predmetné benchmarky a limity obsahuju
vSetky stavebné prdace, vratane vsetkého technického vybavenia, plocha odstavnej plochy musi byt vo vymere
zodpovedajucej technickym poziadavkam na odstavné plochy a pocet odstavnych miest musi zohladnovat
existujucu pravnu Upravu.

Financné prostriedky na obstaranie technickej vybavenosti mozno poskytnut iba v tom pripade, ak technicka
vybavenost suvisi s obstardvanim ndjomnych bytov. V zmysle uvedeného sa aj pri obstardvani technickej
vybavenosti k podporenym bytov sleduje efektivnost a ekonomické a technickd primeranost dotknutej technickej
vybavenosti.

53. Opravnenymi nakladmi su prdce suvisiace s obstaranim najomného bytu, napr. demoldcia realizovana v
nevyhnutnom rozsahu a priamej vazbe na obstaranie ndjomného bytu vo vySke max. 5% z celkovych opravnenych
priamych nakladov na projekt, vratane vydavkov na prace suvisiace s obstaranim najomného bytu. Chdpem to
spravne, Ze zburanie existujlcich bytovych domov, na ktorych pozemku pldnujeme postavit nové bytové domy,
ktorych vystavba bude tieZ predmetom Ziadosti, st opravnené naklady v rdmci ZoNFP, aviak len do vy&ky max. 5%
z celkovych oprévnenych priamych nékladov?

Zburanie existujucich bytovych domov, na ktorych pozemku planujete postavit nové bytové domy su opravnenymi
vydavkami vo vyske maximalne 5 % celkovych opravnenych priamych vydavkov na projekt.

54. Prilohou k Ziadosti je uznesenie zastupitelstva, ktorym Ziadatel deklaruje, Ze nedisponuje stavebnymi
pozemkami a stavbami v poziciach vhodnych na rieSenie byvania, je tato priloha povinnou prilohou ku kazde;j
ZoNFP alebo je relevantna len pre uréité projektové zamery? V pripade, ak obec planuje wstavbu ndjomného
byvania na vlastnych pozemkoch, je tato priloha nerelevantna? Je zverejneny VZOR uznesenia, ak ano, kde ho
moZno najst, ak nie, o by malo toto uznesenie obsahovat?

Uznesenie obecného zastupitelstva obce je povinnou prilohou k ZoNFP. Vzor uznesenia nie je stanoveny, nakolko
je to v kompetencii kazdej obce. DéleZité je, aby Ziadatel o NFP v uzneseni deklaroval, Ze nedisponuje inymi
stavebnymi pozemkami a stavbami v pozicidch vhodnych na rieSenie byvania, okrem tych, na ktorych chce
realizovat navrhovanu aktivitu — ciele projektu musia byt v sulade s principmi 3D (desegregacie, degetoizacie a
destigmatizacie), ktoré su uvedené v Prilohe €. 6 vyzvy - Podmienky suladu projektu s principmi 3D.

55. Je mozné do vypoctu celkovej podlahovej plochy bytov pocitat aj plochu prisluSenstva, ktorym je pivni¢nd
kobka pre kazdy byt umiestneny v 1. podzemnom podlazi a nie v rdmci bytu?

Nie, do podlahovej plochy bytov pre Ucely stanovenia opravnenych vydavkov v zmysle benchmarku nie je mozné
zapocitat plochu pivni¢nej kobky, ak je umiestnena v 1. podzemnom podlazi a nie v ramci bytu. V zmysle definicie
uvedenej vo vyzve vstupuje do vypoctu podlahovej plochy bytu iba to prislusenstvo, ktoré sa nachadza priamo v
ramci bytu (zjednoduSene za vstupnymi dvermi do bytu). Plocha takejto pivni¢nej kobky umiestnenej v suteréne
sa zapocitava do celkovej podlahovej plochy bytového domu, ktora je definovana ako sucet podlahovej plochy
bytov, spolo¢nych priestorov, pivnic, lodzii, balkdnov, teras, garazi a nebytovych priestorov nachadzajucich sa v
budove. Do celkovej plochy budovy sa nezapocitava plocha vytahov a schodiskovych ramien.”

56. V akom ¢asovom horizonte pred podanim Ziadosti o NFP musi byt vyhotoveny znalecky posudok, resp. aka je

maximalna lehota stanovend RO, v ramci ktorej nesmie byt znalecky posudok starsi, aby bol ndkup pozemkov
povaZovany za opravneny vydavok?
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V Prilohe 2 ZoNFP_Rozpolet projektu je uvedené, e znalecky posudok, ktorym sa deklaruje hodnota majetku
nesmie byt star$i ako 6 mesiacov ku diiu predlozenia ZoNFP.

57. Na akom zéklade sa pri podani ZoNFP uréuje vy$ka opravneného vydavku na ndkup pozemku? Vychadza zo
skutocne zrealizovanej kupnej ceny alebo z hodnoty stanovenej v znaleckom posudku?

Vydavky na nakup pozemkov su opravnenymi vydavkami v pripade, Ze su splnené nasledujice podmienky:

a) vydavky na nakup pozemkov nepresiahnu hodnotu 10 % celkovych opravnenych vydavkov na projekt (vratane
vydavkov na nakup pozemku); v pripade zanedbanych ploch a ploch, ktoré sa v minulosti pouzivali na priemyselné
Ucely a ktorych sucastou su budovy, sa toto obmedzenie zvysuje na 15 %;

b) v pripade identifikdcie neopravnenych vydavkov v ramci projektu je potrebné upravit vysku celkovych
opravnenych vydavkov na projekt a z tejto sumy pocitat maximalne percento vydavkov na nakup pozemku;

c) pozemok bude ohodnoteny znaleckym posudkom (nie star$im ako 6 mesiacov ku diiu predloZenia ZoNFP)
vyhotovenym znalcom podla zdkona o znalcoch, timocnikoch a prekladateloch alebo na to uréenym opravnenym
organom alebo jeho cena vyplyva z rozhodnutia podla osobitnych predpisov;

d) opravnenym vydavkom je vydavok na nakup pozemku;

e) ziadatel/prijimatel, ani Ziaden z predchadzajuicich vlastnikov pozemku neziskal prispevok zo vSeobecného
rozpoc¢tu EU na nakup daného pozemku, ¢o by v pripade spolufinancovania nakupu z prostriedkov fondov EU
viedlo k duplicitnému financovaniu, a tym k vzniku neopravnenych vydavkov.

Odporucané doklady preukazujice opravnenost vydavkov:

- znalecky posudok na ucel ocenenia pozemku;

- kdpna zmluva;

- doklad preukazujuci vlastnicke prava k pozemku (ak je to relevantné);

- doklad o tom, Ze Ziadatel/prijimatel, ani Ziadny z predchadzajucich vlastnikov pozemku neziskal prispevok zo
véeobecného rozpoctu EU na nakup daného pozemku, napr. formou ¢estného vyhlasenia;

- UcCtovny doklad;

- doklad o Uhrade.

58. Je stanovené Casové obdobie, poCas ktorého moze byt nakup pozemkov pre vystavbu ndjomnych bytov
uskutocneny?

Opravnenost vydavkov definuje Prirucka k opravnenosti vydavkov, ktora hovori, Ze opravnené su vydavky, ktoré
boli uskuto¢nené po 1. janudri 2021 a musia byt splnené podmienky uvedené v predchadzajucej odpovedi.

59. V rdmci majetkovych prevodov suvisiacich s vystavbou ndjomnych bytov obec realizovala aj zamenu pozemkov.
MozZno povaZovat zdmenu pozemkov za opravneny vydavok? Akym spdsobom budi pozemky v rdmci zdmeny
oceriované? Bude ich hodnota stanovena na zdklade znaleckého posudku?

K uvedenej otazke platia vSeobecné pravidla uvedené v odpovediach na predchdadzajlce otdzky tykajlce sa ndkupu
pozemkov. K samotnej zamene pozemkov uvadzame, Ze v principe moze ist o bezodplatnd zamenu pozemkov,
alebo o zdmenu pozemkov, v ramci ktorej bol aj uskuto¢neny vydavok zo strany obce pre potreby doplatenia
rozdielu ich hodnoty. Pokial by teda islo o bezodplatni zdmenu, mame za to, Ze neprislo k Ziadnemu vynaloZeniu
vydavkov, a kedZe v Prirucke opravnenosti vydavkov je exaktne uvedené, zZe opravnenym vydavkom je vydavok na
nakup pozemku, tak tato situdcia je pre opravnenost vydavkov bezpredmetna. V druhej situacii, pokial pri zamene
pozemkov prislo aj k finanénému dorovnaniu hodnoty pozemku a boli z rozpoctu obce skutocne vynaloZzené
vydavky na doplatenie tejto hodnoty, tak pri splneni ostatnych podmienok z priru¢ky opravnenosti vydavkov je
mozné doplateny finanény vydavok povaZovat za oprdvneny vydavok na obstaranie pozemku za podmienok
opravnenosti uvedenych v skorsich odpovediach.

60. V prilohe €. 10 vyzvy - Zdsady a podmienky socidlneho byvania sme nenasli, aké vykurovanie je odporicané.
MoZe byt aj vykurovanie drevom?
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Vyzva priamo neurcuje, aky typ vykurovania ma byt zvoleny, avsak upozorfiujeme, Ze aktivity tykajuce sa vystavby,
obnovy a rekonstrukcie budov musia splfiat podmienky stladu so zasadou ,nespdsobovat vyznamnu gkodu®, ktoré
su uvedené v prilohe vyzvy €. 8 — Podmienky zdsady DNSH. V sucasnej dobe odporuc¢ame zabezpelovat
vykurovanie bytovej budovy a bytov v nej ekologickejsimi spdsobmi vykurovania. Zaroven, v Prilohe ¢. 10 - Zasady
a podmienky socidlneho byvania v Casti 4. Stavebno-technické a energetické kritérid podporovanych bytov sa
ustanovuje, ze ,V stlade s environmentalnymi cielmi EU, so zohladnenim potreby zlep$enia Zivotnych podmienok
uzivatelov bytov, nie je mozné v ramci vyzvy podporit zabezpecenie vykurovania bytov, resp. pripravu stravy,
individualnymi pieckami na tuhé palivo umiestnenymi v byte.”

Centralne zabezpecenie tepla a teplej vody v bytovom dome prostrednictvom napr. kotla na peletky je mozné za
splnenia vyssie uvedenych podmienok DNSH.

61. Podla podmienok vyzvy: "Maximalna plocha bytu je 80 m2; podlahovt plochu bytu je mozné zvysit najviac o
10 % v pripade, ak ide o byt stavebne uréeny pre byvanie osoby s tazkym zdravotnym postihnutim, a zaroven,
minimalne 15 % bytov z celkového poctu obstaravanych najomnych bytov v bytovej budove alebo v nebytovej
budove, ktora ma zriadeny vytah, je navrhnutych univerzalne z hfadiska stavebnych konstrukcii a to tak, aby ich
mohli vyuZivat osoby so zdravotnym postihnutim bez dodato¢nych Uprav tychto konstrukcii." V pripade, Ze bytovy
dom nema vytah, plati tdto podmienka? Koltko bytov pre znevyhodnenych by mal mat bytovy dom bez vytahu v
zmysle vyzvy?

Aj v pripade, Ze bytovy dom nema vytah, stéle plati podmienka minimalne 15% bytov je navrhnutych univerzalne
z hladiska stavebnych konstrukcii a to tak, aby ich mohli vyuzivat osoby so zdravotnym postihnutim bez
dodatocnych Uprav tychto konstrukcii. Iba v pripade, ak ide o rekonstrukciu najomného bytu v bytovom dome,
ktory nema vytah, pricom predmetom rekonstrukcie nie je stavebno-technickd zmena dispozi¢ného riesenia bytov
je potrebné, aby aspon byty na prvom nadzemnom podlazi boli navrhnuté ,univerzalne z hladiska stavebnych
konstrukcii a to tak, aby ich mohli vyuzivat osoby so zdravotnym postihnutim bez dodatoénych Uprav tychto
konstrukcii“.

62. Ako je potrebné vykazovat vybavenie bytov, ktoré je mozné obstarat v ramci vyzvy, z hlfadiska U¢tovnych tried?

Uvedena otdzka sa tyka dvoch Casti vybavenia, konkrétne ide o zariadenie na pripravu stravy (elektricka varna
doska, elektricka rura, elektricky spordk) a zariadenie na bezpecné uskladnenie a uchovanie potravin (chladnicka
s mraznickou, alebo chladnicka s mraziacou priehradkou), ktoré je mozné obstarat v rdmci vyzvy. SU moZné tri
spbsoby:
1. predmetné vybavenie mozZe byt dodané v ramci stavby, ateda bude jej sucastou pri dodani od
dodavatela, nebude sa Uctovat a vykazovat samostatne ale ako sucast stavby v ¢asti 021;
2. vybavenie bude obstardvané samostatne a bude Uctované v zmysle Uctovnych pravidiel, resp. vnutornych
predpisov Ziadatela/prijimatela v triede 022 - Samostatné hnutelné veci a stbory hnutelnych veci.
V pripade samostatného obstardvania dotknutého vybavenia odporu¢ame vyuzivat prave tuto uctovnu
triedu;
3. vybavenie bude obstardvané samostatne, ale nespini podmienky pre zaradenie do triedy 022 -
Samostatné hnutelné veci a subory hnutelnych veci (napriklad neprekroc¢i uréend hodnotu). V tom
pripade je moZné dotknuté vybavenie UcCtovat v triede 112 —Zasoby.
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